ridiiuny unu rryjerueruny

gen oder eben auch kompro-
miBbereiten Umganges mit der
alten Bausubstanz setzen.

Ein sehr praxisbezogener
Gesichtspunkt kam von der
Stadtverwaltung selbst: In
Gorlitz konnten bereits 150
Gebdude wieder an die recht-
méfBigen Eigentiimer iibertra-
gen werden. Damit war unaus-
gesprochen die Hoffnung ver-
bunden, nach einer gewissen
Zeit fiir Planung und Finanzie-
rung, den Beginn von 150
Instandsetzungen zu erleben.
Diese Hoffnung hat sich nicht
erfiillt. Im Gegenteil, es miis-
sen jetzt sogar Instandhal-
tungsgebote gegen einzelne
Eigentiimer erwogen werden.
Der Grund liegt natiirlich nicht
in der Boswilligkeit der wie-
dereingesetzten Eigentiimer,
sondern, wie schon oben

,oanierungsbediirftige Wohnbau-
ten in Mischbauweise (Mauer-
werks-, Holz- oder
Fachwerkbauten) in der ehemali-
gen DDR" - Forschungsvorhaben,
gefordert mit Mitteln des Bundes-
ministeriums ftir Raumordnung,
Bauwesen und Stédtebau, Projekt-
Nr. E-91/5.

beschrieben, in ihrer Finanzsi-
tuation.

Es entstand deshalb in Gorlitz
die Idee, die Riickiibertragung
mit einer Bauverpflichtung zu
koppeln. Diese Bauverpflich-
tung kann mit der Immobilie
verkauft werden, falls der
Alteigentiimer nicht in der
Lage ist, sie zu erfiillen. Dieser
Vorschlag 148t sich allerdings
nicht mehr auf stiddtischer
Ebene realisieren, sondern
bediirfte verdnderter Gesetze.
Erschwerend kommt hinzu,
da8 der Gesetzgeber die wie-
dereingesetzten  Eigentiimer
schon mit Zahlungen zum Ent-
schiadigungsfond belastet.

Am Ende des Gespréches gab
es einige Unzufriedene, die
meinten, eigentlich sei ja ,,nur
der Frust abgelassen worden”.

Solche Tendenzen waren
sicherlich vorhanden. Trotz-
dem glaube ich, daB zwei
Dinge deutlich zum Ausdruck
kamen:

— Die Denkmalpflege muf}
stirker ins 6ffentliche Bewuft-
sein der Stadt gelangen.

— Die meisten Diskussionsred-
ner sprachen sich implizit fiir
eine weniger strenge Handha-
bung der denkmalpflegeri-
schen Auflagen aus. Sei es, daf3
sie vorhandenen Gelder stirker
auf bestimmte Stadtbereiche
konzentrieren wollten oder
auch indem beispielsweise die
strengen Forderungen auf die
jeweils sichtbaren Bereiche
der Gebdude beschridnkt wer-
den. Was ja nicht heilen mu8,
daB auf den Hofen alles und
jedes erlaubt ist.

Leider sprach niemand diesen

Holz als Baustoff

Ergebnisse einer Analyse aus den
neuen Bundeslandern

Dr.-Ing. Wolfgang Rug, Heidrun Held und Susanne Lobbedey-Miiller
RECONTIE - Institut fiir Holzbau und dkologisches Bauen, Berlin

Klaus Becker und Karsten Tichelmann
Technische Hochschule Darmstadt - Fachgebiet Holzbau

Mit der Sanierung des Woh-
nungsbestandes miissen auch
Mingel an Holzkonstruktionen
behoben werden. Ziel eines
Forschungsverbundvorhabens
des RECONTIE-Instituts fiir
Holzbau und Gkologisches
Bauen, Berlin, und der Techni-
schen Hochschule Darmstadt,
Fachgebiet Holzbau, war es,
im Rahmen einer Querschnitts-
analyse Aussagen zum Bauzu-
stand und zur Sanierungsbe-
diirftigkeit von Wohnbauten
mit tragenden Holzkonstruk-
tionen in den neuen Bundes-
landern zu erarbeiten. Die ana-
lytischen Untersuchungen
konzentrierten sich dabei auch
auf die Erarbeitung einer Uber-
sicht der hdufigsten Konstruk-
tionsprinzipien in Holz, ihrer
typischen Schiden und Pro-
blembereiche sowie der vor-
handenen Lésungsmoglichkei-
ten fiir die Sanierung.

Vergleich der vorhande-
nen Wohnbhausubstanz

In dem vorgelegten Quer-

schnittsbericht /1/ wurde die

vorhandene Wohnbausubstanz
in den alten und neuen Bun-
desldndern unter folgenden

Aspekten analysiert und mit-

einander verglichen:

— Eigentumsverhiltnisse,
Wohnungsbestand und
Ausstattungsgrad der Woh-
nungen

— Altersstruktur

— typische Holzbauweisen
und Konstruktionsprinzi-
pien

— Bauzustand.

Die ersten drei Aspekte werden

im  vorliegenden  Beitrag

behandelt. Auf den Bauzu-

stand und die sich daraus erge-
benden  SchluBfolgerungen
wird ein weiterer Beitrag ein-

gehen, den die bau-zeitung im

Gedanken explizit aus, bein-
haltet er doch immer ein Ver-
wissern denkmalpflegerischer
Forderungen und gilt deshalb
fast schon als Kulturfrevel.
Auf die Gefahr hin, mich ein
weiters Mal unbeliebt zu
machen, mochte ich diese
Uberlegung  hier trotzdem
unterstiitzen: Denkmalpflege
findet nicht im luftleeren
Raum statt. Geld und Zeit ste-
hen nur begrenzt zur Verfii-
gung, hinzu kommen die
Erwartungen der Biirger auf
eine schnelle Reparatur der
Stddte. Diese Reparatur bein-
haltet auch die technische
Infrastruktur, die Verkehrssy-
steme sowie die Industrie- und
Gewerbeansiedlung.  Unver-
riickbare denkmalpflegerische
Maximalforderungen helfen
deshalb nicht weiter.

(Teil 1)

nichsten Heft veroffentlicht.

Eigentumsverhdltnisse /
Wohnungsbestand

In Ostdeutschland wohnen von
100 Haushalten im Durch-
schnitt 28 in Eigentum, wohin-
gegen es in Westdeutschland
44 von 100 sind. Im Jahre 1990
bildeten 7,07 Mill. Wohnun-
gen den Wohnungsbestand der
ehemaligen DDR, wobei sich
etwa jede dritte Wohnung
(32 % = 2,3 Mill.) in Ein- und
Zweifamilienhdusern und 4,8
Mill. Wohnungen (68 %) in
Mehrfamilienhdusern  befin-
den. Nach 1945 wurden 2.4
Mill. Mehrfamilienhauswoh-
nungen in industrieller Beton-
bauweise erstellt. Ein- und
Zweifamilienhduser errichtete
man dagegen zum grof3ten Teil
in traditioneller Bauweise. Der
Anteil beider Hauskategorien
am Wohnungsbestand streut
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dabei betrichtlich in Abhén-
gigkeit von der geographi-
schen Lage und der Siedlungs-
grofle.

Altersstruktur

Die neuen Bundesldnder wei-
sen einen sehr hohen Altbau-
bestand auf (Bild 4). 50 bis
65 % der Wohngebdude sind
vor 1945, 40 bis 45 % bereits
vor 1918 errichtet worden. Im
Gegensatz dazu sind in den
alten Bundeslidndern 36 % der
Wohnbausubstanz vor 1945
und nur 19 % in der Zeit vor
1918 errichtet worden.

Ausstattungsgrad

Der Ausstattungsgrad der ost-
deutschen Wohnungen ent-
spricht dem Standard der 60er
Jahre in den alten Bundeslén-
dern (Bild 5). Die gravierend-
sten Unterschiede treten auf
dem Gebiet der Heizungstech-
nik und beim durchschnittli-
chen jihrlichen Heizenergie-
verbrauch je Quadratmeter
Wohnfliche auf (Bild 6).
Beriicksichtigt man zusétzlich
die unterschiedlichen verwen-
deten Feuerungsstoffe, besteht
ein deutliches Mifverhiltnis in
der CO,-Emission, das es mit
der Modernisierung der Bau-
substanz drastisch zu verrin-
gern gilt.

Etwa jede zweite Wohnung in
den neuen Bundesldndern ist
modernisierungsbediirftig.
Unterschiede treten auch in der

zur  Verfiigung stehenden
Wohnfléche je Person auf. All-
gemein besteht eine Differenz
von etwa 25 % zwischen der
Wohnfldche je Person (etwa
10 m? bezogen auf Mietwoh-
nungen) in den alten und den
neuen Bundesldndern.

Holzhauweisen und Kon-
struktionsprinzipien

Fachwerkbauten

Die Wohnbausubstanz der
neuen Bundeslinder umfaft
etwa 2,5 Mill. Gebiude. Es ist
davon auszugehen, da3 schit-

zungsweise eine halbe Million
Wohngebdude in Fachwerk-
bauweise existieren. Etwa
jedes fiinfte Fachwerkhaus ist
als Denkmal schiitzenswert.
Fachwerkhéduser wurden nach
handwerklichen ~ Bauregeln
entworfen und dimensioniert.
Empirisches ~ Wissen  und
Erfahrungen iiber die geome-
trischen  Ordnungsprinzipien
und ihre miindliche Weiter-
gabe sind Ausdruck der Tradi-
tion und Qualitit einer zumeist
regional orientierten Zimmer-
mannskunst. Fachwerkbauten
sind charakterisiert durch ein
tragendes Gertist aus unterein-
ander verbundenen senkrech-
ten, waagerechten und schré-
gen Holzern. Die von den Hol-
zern eingeschlossenen
Gefache wurden mit regional
verfiigbaren natiirlichen Bau-
stoffen, wie Holz, Lehm oder
Steinen, ausgefiillt. Die erhal-
tenen Bauten stammen zum
groBten Teil aus dem 17. bis
19. Jahrhundert, wobei das ein-
fache konstruktive Fachwerk
in unverputzter oder verputzter
Form dominiert, aber héufig
auch vollstindig oder teilweise
verkleidete Fachwerk-Fassa-
den anzutreffen sind.

Blockbauweise und Umgebin-
dehduser

Neben den Fachwerkbauten
prigen in einzelnen Regionen
Sachsens und Brandenburgs
Block- und Umgebindehéuser

WIF H

Klimatechnik
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5 Jahre Gewdhrleistung

2 Jahre auf elektrische und beweglicheTeile
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das Dorfbild. Die Blockbau- fahren fiir Siedlungshiuser.
weise ist die dlteste Methode Damit im Zusammenhang
des Holzhausbaues. Kenn- standen ernsthafte Bemiihun-
zeichnend sind die aus waage- gen zur Weiterentwicklung der
recht liegenden, iibereinander- g im Hausbau bewihrten Kon-
geschichteten Stdimmen unter <_§ struktionsprinzipien der Block-
Verwendung von Eichen-, 8 und Fachwerkbauweise.
Kiefern-, Erlen- oder auch . Gestalterisch trugen die neuen
Pappelholz errichteten Block- S Holzhduser der Industrialisie-
winde (Bild 2). Das Dach, als = rung, der Technologie und der
Kehlbalkendach  ausgefiihrt, . Zeitauffassung  bestimmter
erhielt urspriinglich zumeist 5 Funktionen der Nutzung Rech-
Holzschindeln als Dachbelag, = nung. Ankntipfend an
der heute hauptsdchlich aus g Bemiihungen zur Serienferti-
Dachziegeln  besteht. Die = gung von Holzbauten in der
erhalten gebliebenen, haupt- g Mitte des 19. Jahrhunderts ent-
séchlich in der Region des < | wickelte man Fertighduser in
anzutreffenden 200 400 600 kWh/m2a 800 Tafel- und Plattenbauweise,

Spreewaldes
Blockhéuser sind im allgemei-
nen nicht ilter als 300 Jahre.
Angaben zum Bestand konn-
ten nicht recherchiert werden.
Umgebindehduser sind eine
Kombination von Block- und
Fachwerkbauten. Vor den in
Blockbauweise ausgefiihrten
Wiinden im Erdgeschof3 wird
eine Holzkonstruktion, das
Umgebinde, errichtet, die
einen vorkragenden Fach-
werk-Aufbau triagt. Das Umge-
binde als Teil der Wandkon-
struktion besteht aus Stidndern,
aussteifenden Streben und dem
gestiitzten Balken, oft ergénzt
durch Spannriegel. In den
neuen Bundesldndern existie-
ren noch etwa 5000 der im 18.
und 19. Jahrhundert entstande-
nen Umgebindeh&user.

Rationalisierte Holzkonstruk-
tion

Die Wohnungsnot in Deutsch-
land nach dem 1. Weltkrieg
zwang zur konsequenten
Rationalisierung der Bauver-

14 4

waagerechte AuBenschalung
teerfreie Dachpappe
Torfisolierung

innere Isolierpappe

innere Wandschalung
Lignatplatte

Skelettbauweise und Block-
bauweise (Bild 7).

Aber auch die traditionelle
Fachwerkbauweise wurde
weiterentwickelt. Eine wesent-
liche Weiterentwicklung fand
die Konstruktion der Verbin-
dungselemente und Knoten-
punkte. Die Dimensionen der
Bauteile wurden durch die
ingenieurméfige Berechnung
verringert, wodurch sich auch
die architektonischen Mog-
lichkeiten erweiterten. Kenn-
zeichnend war ein hoherer
Grad der Vorfertigung der
Bauteile. Die architektonische
Gestaltung war stark vom

Funktionalismus und dem
..Bauhaus-Gedanken” der
industriellen Bauweise

bestimmt. Bei der Dimensio-
nierung der Winde orientierte
man sich an Warmeddmmwer-
ten, wie sie auch eine 380 mm
dicke Mauerwerkswand garan-
tierte. Prinzipiell wurde mit
stehenden Luftschichten als
Didmmung gearbeitet oder mit
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1 Verkleidete Giebelseite
eines Fachwerkhauses, Hal-
herstadt/Sachsen-Anhalt

2 Verputztes Blockhaus in Burg
(Spreewald)/Brandenburg

3 Holzhaussiedlung Leupitz-
Neuostra bei Dresden/Sachsen
wahrend ihrer Errichiung,
1930

4 Altersstruktur der vorhande-
nen Wohnbausubstanz in den
neuen Bundesléndern

5 Ausstattungsgrad der Woh-
nungen im Vergleich neue
Bundeslander/

alte Bundeslédnder

6 Durchschnittlicher Heizener-
gieverbrauch im Vergleich
neue Bundeslénder/alte Bun-
deslénder

7 Konstruktionsprinzip der
Holzskeletthauweise, 1930;
Fa. Christoph und Unmak,
Niesky/-Sachsen

8 Wohnhéuser in Zollbau-
weise, Merseburg/Sachsen-
Anhalt (erbaut 1928)

9 Fertigteilhaus in Holztafel-
bauweise, Typ ,Stralsund”
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Dammplatten aus Torf, Glas-
wolle o0.4. Auch AuBlenwénde
mit Lehmwickeln kamen zum
Einsatz. Die Treppenhaus-
winde muften nach baupoli-
zeilichen  Vorschriften  in
Mehrfamilienhdusern massiv
ausgefiihrt werden. Gebaut
wurden einzelne Gebdude,
aber auch ganze Siedlungen,

wie  z.B. in  Dresden,
Niesky/Sachsen oder Berlin
(Bild 3).

Erwidhnenswert ist hier auch
die vom Merseburger Baustadt-
rat Zollinger entwickelte Zoll-
bauweise (Bild 8). Die Winde
wurden in Taktfertigung aus
einem speziell entwickelten
Schiittbeton hergestellt. Fiir die
Decken und das Dach verwen-
dete Zollinger Holz. Mit der
Entwicklung eines Lamellen-
Daches, das auch in Selbstbau-
weise errichtet werden konnte,
gelang ihm eine innovative
Weiterentwicklung der tradi-
tionellen Hausdécher. /2/ Die
hohe Wirtschaftlichkeit dieser
Héuser fiihrte dazu, daB in
Sachsen-Anhalt, aber auch im
Land Brandenburg ganze Sied-
lungsgebiete mit mehreren tau-
send Wohnungen in dieser
Bauweise errichtet wurden.

Zum  Gebdudebestand  der
neuen Bundesldnder zéhlen
auferdem etwa 200 000 Lehm-
bauten mit holzernen Decken-
und Dachkonstruktionen.
Diese insbesondere in ldndli-
chen Territorien anzutreffen-
den Gebidude stammen {iber-
wiegend aus den Jahren zwi-
schen 1945 und 1960. Nach
dem 2. Weltkrieg zwang die
Verknappung der traditionellen
Baustoffe wie Holz, Stahl und
Beton zur Anwendung regional
verfiigbarer ~Baustoffe wie
Lehm. Die Hauswinde errich-
tete man hauptsdchlich in
Stampflehmtechnik in Dicken
von 240 bis 400 mm. Thre fach-
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gerechte Ausfithrung war in
einer staatlichen Lehmbauord-
nung, erlassen im Jahre 1951,
festgelegt.

Wihrend in den alten Bundes-
lindern seit den 50er Jahren
wieder Wohnhéuser in Holzfer-
tigteil-Bauweise ~ produziert
wurden (bis heute etwa
250 000 Héuser), setzte in den
neuen Bundeslidndern eine nen-
nenswerte Produktion erst in
den 70er Jahren ein. Heute exi-
stieren etwa 40 000 bis
60 000 Holz-Fertighduser aus
DDR-Produktion, die aus-
schlieBlich in Holztafelbau-

weise errichtet wurden (Bild 9).
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